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INDLEDNING 

Nærværende ideoplæg, omfatter en nybygning på 
placeringen ved det eksisterende Oles Varehus 
B-282. Projektet tager udgangspunkt i et ønske om, 
bedre udnyttelse af arealerne og vil samtidig virke 
som en forskønnelse af nærområdet. Overordnet 
programmeres bygningen til, i sine nederste etager 
at indeholde butikker og liberalt erhverv. Tårnet ind-
rettes til boligformål.

Husets arkitektur afspejler konteksten, som i dette 
tilfælde defineres på to niveauer. Konteksten opfat-
tes således som hele forløbet langs Imaneq på det 
ene niveau, men også nærkonteksten omkring By-
rum 5 på det andet niveau. 

Langs Imaneq, og knyttet til den historiske akse, 
står i dag 4 højhuse – som hver og for sig, fungerer 
som fixpunkter i bylandskabet. Højhusene repræ-
senterer en simpel og let genkendelig arkitektur, 
noget vi gerne vil videreføre. Den nære kontekst 
omkring Byrum 5, udgøres af bebyggelse i indtil 3 
etager. Området er præget af en del nyere bebyg-
gelse, særligt Grønlandsbanken og Brugseni’s ho-
vedkontor, alle bygninger med en offentligt tilgæn-
gelig stueetage. Arkitektonisk og skalamæssigt, 
ønsker vi at matche det nye Oles Varehus, med den 
eksisterende bebyggelse omkring Byrum 5.

Det nye Oles Varehus, rummer i sin base 3 etager 
og indrettes til butiks- og café formål i stueetagen. 
Der bliver direkte indgang til stueetagen fra Byrum 
5, samt parkeringspladsen ved Brugseni. Basens 
2. og 3. etage indrettes i nærværende forslag til 
liberalt erhverv. Indgang hertil sker fortrinsvis via 
hovedindgangen ved Samuel Kleinschmidts Aqq. 
Tårnet indrettes til boligformål.

Projektet er fleksibelt, og planløsningerne som præ-
senteres i nærværende hæfte, kan tilpasses det 
konkrete behov, for større eller mindre butiks- og 
kontorlejemål. Tårnets boliger er illustreret som 2 
rums boliger, men kan også variere i en kombinati-
on af 1, 2 og 3 rums-boliger.

Det er visionen at kantzonen omkring bebyggelsen, 
bearbejdes og kultiveres til brug for både passage 
og ophold. Mod Samuel Kleinschmidts Aqq. gives 
der god plads til et befæstet indgangsareal ved ho-
vedindgangen til basens 2. og 3. Arealet indrettes 
med cykelstativer og bænke til kortere ophold.

Passagen der forbinder Byrum 5 med Aqqusiner-
suaq, befæstes mod butiksfacaderne – det tilstræ-
bes at passagen generelt forskønnes. Ved Byrum 5 
er det intentionen at skabe et areal der viderefører 
tankerne og konceptet for Kommuneqarfik Sermer-
sooqs projekt for byforskønnelse.  
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5 | Nøgletal, bruttoarealer
Butiks-/café:        528 m2

Integreret parkering                   350 m2

Kontor/liberalt erhverv:  1.880 m2

26 2-rums boliger:   2.047 m2

2 1-rums boliger:      125 m2

Samlet bygningsareal: 4.930 m2

5 HURTIGE FACTS

1 | Bygningen opføres med en base i 3 etager, og 
et tårn i 7 etager. Totalt 10 etager.

2 | Indrettes med butik i niv. 1, kontor/erhverv på 
niv. 2. og 3. Boliger fra niv. 4-10.

3 | Tårnet er placeret langs aksen, og bliver det 5.  
tårn på aksen.

4 | Tårnet er placeret for de bedste udsyns- og 
dagslysforhold for omkringliggende bebyggelse.
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KONTEKST
Oles Varehus er centralt placeret i Nuuk 
Midtby, med facade mod Aqqusinersuaq 
samt Imaneq.

Nærmiljøet omkring Oles Varehus, udgør 
blandt andet TelePost-tårnet, Brugseni, 
Grønlandsbanken, samt naturligvis Byrum 
5, som med den planlagte ombygning bli-
ver Midtbyens nye samlingssted til sommer 
og vinteraktiviteter.

Langs Imaneq - den historiske akse - er 
der en bred variation i bebyggelsen og 
programmeringen. Dog med ét fællestræk; 
stueetagerne er alle indrettet til offentligt til-
gængelige formål, som butik, caféer eller 
kulturformål.

Bygningerne i området varierer meget i 
skala og udtryk, og giver en spændende og 
afvekslende oplevelse i vandringen igen-
nem strøggaden. Langs Imaneq, rejser sig 
4 højhuse som markerer hovedgaden, og 
virker som fix-punkter i det urbane land-
skab.

Oles Varehus er placeret på et gadehjørne, 
med aktive miljøer til alle sider. 

Vores forslag til et nyt erhvervs- og bo-
lighus, bygger videre på de kvaliteter der 
allerede findes i Midtbyen. Et punkthus vil 
markere den nye plads, men respektere 
den historiske akse. Vi ønsker et hus uden 
bagsider, men med aktivitet på alle 4 sider.
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DIAGRAMMER

Nuuk midtby fremstår mangfoldig, 
i sin variation og sammensætning 
mellem butikker, småerhverv, boliger, 
kulturhus – et stærkt mødested for 
hele Nuuk.

Bydelen samler sig, ved en fortæt-
ning orienteret omkring den histo-
riske akse, der løber langs Imaneq. 
Som hele byens handelsgade, frem-
står Imaneq som strøggade med et 
bredt udvalg af aktiviteter.

SELVSTYRE TÅRNET

HOTEL NUUK KOLLEGIER

GRØNLANDS BANKEN

TELEPOST TÅRNET

OLES VAREHUS

Langs Imaneq er der indtil flere for-
skellige pladsdannelser, lige fra Selv-
styrepladsen til Byrum 5, ved Oles 
Varehus. Byrummene rummer for-
skelligt potentiale, et potentiale som 
f.eks. Kommuneqarfiks Sermersooqs 
seneste projekt for byforskønnelse af 
Byrum 5 aktiverer.

Det nye Oles Varehus stræber efter 
at aktivere kantzonen mod pladsen, 
at invitere til ophold foran f.eks. den 
nye café.

Imaneqs tårne er karakterisk for 
midtbyen, og understreger byens 
urbanitet som en arktisk hovedstad. 
Tårnene knytter sig til den historiske 
akse, og fungerer desuden som et 
”naturligt” fikspunkt når vi orienterer 
os. Hver og for sig, er tårnene unikke 
i deres karakter, og fremstår dermed 
dynamisk i sammenhængen med 
bygadens øvrige tårne. Forskydning 
tårnene imellem, sikrer gode dags-
lys-, og udsigtsforhold – både i og 
omkring bygningerne.

Imaneq fungerer som et bilfrit områ-
de, hvor trafik og parkering foregår på 
bagsiden af bygadens bebyggelse.

Kommuneqarfik Sermersooqs sene-
ste projekt for Byrum 5 v/Oles Va-
rehus, fjerner den sidste biltrafik fra 
strøggaden, og etablerer en stor ny 
spændende plads. 

Der er langs hele bymidten udlagt 
større parkeringsarealer.

DEN HISTORISKE AKSE SOCIALE MØDESTEDER BYGADENS TÅRNE VEJ OG PARKERING
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OLES VAREHUS

Oles Varehus fremstår idag som et almin-
deligt længehus, med delvist udnyttet un-
deretage samt udnyttet tagetage. Huset 
indskriver sig, i en kontekst af langt større 
bygninger. Konteksten betragter vi, som 
hele forløbet langs Imaneq, men samtidig 
også mod Aqqusinersuaq, idet bygningen 
har facader mod begge gader. Den nære 
kontekst, definerer vi som området om-
kring Byrum 5, hvor særligt

Brugseni og Grønlandsbanken danner en 
karrélignende struktur, der delvist omslut-
ter pladsen.

Den nye bygning, opføres efter nedrivning 
af det eksisterende Oles Varehus. Med 
projektet tilstræber vi tildels at matche den 
samlede kontekst ved Imaneq, men sam-
tidig også at afslutte karrestrukturen om-
kring Byrum 5, som idag

fremstår med en noget flosset kant. 

Kommuneqarfik Sermersooq planlægger 
byforskønnelse i området ved Byrum 5, 
hvor der defineres en plads uden bilkørsel. 
Et byrum der opfordrer til ophold, og indby-
der til social interaktion.
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PLADSEN

Bygningens fremtrædne placering i bymil-
jøet, giver gode muligheder for at skabe 
kvaliteter, både ude- som inde - til glæde 
for hele byen.

Det er intentionen, at skabe en bygning 
hvor ude- og inde flyder sammen - at bygge 
i forlængelse af det eksisterende bymiljø. 

Derfor fremtræder basens nederste etager 
mere transparente, og med niveaufri ad-
gang fra byrummene.

Basens nederste etage, niveau 1, opføres 
med samme gulvkote, som den øvrige ny-
ere bebyggelse, der bl.a. huser Brugseni's 
hovedkontor. Det giver mulighed for på 
sigt, at etablere et sammenhængende pro-
menadeforløb, foran butiksfacaderne.

I forlængelse af bygningens facader mod 
Byrum 5, etableres en forplads hvor man 
f.eks. kan nyde en kop kaffe, foran byens 
nye café. Forpladsen indrettes endvidere 
med et stykke bynatur, som en naturlig for-
længelse af Kommuneqarfik Sermersooqs 
egne planer for Byrum 5.
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SITUATIONSPLAN 1:500

INDGANG BOLIGER

INDGANG BUTIKKER

INDGANG BUTIKKER

INDKØRSEL PARKERING

INDGANG ERHVERV



Den nye bygning består af to komponenter, 
bygningens base og boligtårnet. 

Basen optager niveauforskellen mellem parke-
ringspladsen ved Brugseni, og Samuel Klein-
scmidts Aqq. 

I basens nederste etage, niveau 1, indrettes 
til butik/café formål, samt integreret parkering. 
Facadepartiet mod parkeringsplads og i sær-
deleshed Byrum 5, fremstår transparent og 
indbydende.

Hovedindgangen til erhvervs-/kontordelen, i 
basens niveau 2 og 3, sker via den dobbelt-
høje foyer, med indgang fra Samuel Kleinsch-
midts Aqq.

I bygningens gavl, mod Byrum 5, etableres en 
særskilt trappeskakt til boligtårnet. Fra fora-
realet er der niveaufri adgang til trappeskak-
ten. Indgangen er forbeholdt boligtårnet, men 
fungerer ligeledes som flugtvej for erhervs- og 
kontordelen.

Bygningens niveau 4, indrettes foruden boliger 
også med depot- og teknikrum til boligernes 
disposition. Supplerende depotrum indrettes i 
bygningens tagrum.

KT 25.000 Niveau 1

Niveau 2

Niveau 3

Niveau 4

Niveau 5

Niveau 6

Niveau 7

Niveau 8

Niveau 9

Niveau 10

KT 37.500

KT 25.500

Oles Varehus
KT 58.300

Stueetage

1. sal

2. sal

KT 37.500
3. sal

4. sal

5. sal

6. sal

7. sal

8. sal

9. sal

Teletårn KT 61.100

Banken
KT 54.900

Oles Varehus
KT 58.300

Teletårn KT 61.100

Banken
KT 54.900

KT 25.500
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BOLIG
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BUTIK

Oles Varehus
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BYGNINGEN BOLIGER

ERHVERV

BUTIK



Etagen forberedes for etablering af op 
til 2 mindre butikker/caféer, men kan 
også indrettes til f.eks. én større butik. 
Indgang til butiks-/cafearealet sker via 
byrum 5, samt passagen.

Der etableres endvidere integreret par-
kering, med plads til 16 biler. Indkørsel 
i forlængelse af parkeringsarealet ved 
Brugseni.
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trappe
14,0 m²

elevator
4,2 m²

forrum
3,1 m²

luftsluse
5,8 m²

elevator
5,0 m²

trappe
21,5 m²

BUTIK
545 M²

PARKERING
347 M²

ETAGEPLAN NIVEAU 1 BUTIKKER, CAFÉ

Etageareal
Brutto: 848 m2

Butiksareal
Brutto: 510 m2

Netto: 487 m2

Integreret parkering
Brutto: 350 m2

Netto: 330 m2

INDGANG BUTIK / CAFÉ INDGANG BUTIK / CAFÉ INDKØRSEL TIL PARKERING

BUTIK / CAFE PARKERING X 16

INDGANG BUTIK/CAFÉ

INDGANG BOLIGER



PLAN 1. SAL, MÅL 1:200
BRUTTO 1.008 M²

kopi/print/arkiv 
13,3 m²

møde
13,3 m²

møde
27,2 m²

wc
3,0 m²

hc/wc
4,1 m²

reng
4,1 m²

reng
4,1 m²

garderobe
13,2 m²

møde
13,3 m²

kopi/print/arkiv 
13,3 m²

tekøkken
13,2 m²

tekøkken
13,2 m²

kontor
26,1 m²

kontor
21,4 m²

kontor
21,4 m²

kontor
101,3 m²

kontor
18,8 m²

kontor
21,4 m²

kontor
21,4 m²

trappe
14,0 m²

elevator
4,2 m²

forrum
3,1 m²

luftsluse
5,8 m²

gang
64,5 m²

gang
37,8 m²

gang
13,8 m²

kontor
21,4 m²

kontor
21,4 m²

kontor
21,4 m²

kontor
21,4 m²

kontor
21,4 m²

kontor
21,4 m²

kontor
21,4 m²

kontor
21,4 m²

kontor
21,4 m²

kontor
21,4 m²

elevator
5,0 m²

trappe
21,5 m²

TEGNET 47 ARBEJDSPLADSER
KONTORAREAL BTUTTO 974M² = 20,72 M² PR ARB. PLADS

hall
18,8 m²

kontor
101,3 m²

kontor
26,1 m²

kontor
21,4 m²

kontor
21,4 m²

kontor
21,4 m²

kontor
21,4 m²

kontor
21,4 m²

kontor
21,4 m²

kontor
21,4 m²

kontor
21,4 m²

kontor
116,3 m²

wc
3,0 m²

wc
3,0 m²

wc
3,0 m²

gang
10,7 m²

IDEOPLÆG TIL ERHVERVS- OG BOLIGBEBYGGELSE VED OLES VAREHUS, SAG 18XXX

REV. FB 28.10.18

A 03

tnt  nuuk
arkitekter maa tsp

Niveau 2 og 3 er fleksible, her med en 
foreslået kombination af cellekontorer 
og åbne kontormiljøer. De illustrere-
de løsninger, giver 47 arbejdspladser 
på niveau 2 og 38 arbejdspladser på 
niveau 3.

Etagernes kerner indrettes med faste 
funktioner som køkken og toiletter. Her-
til - som illustreret - også mødelokaler.

Etagerne er fleksible, og kan opdeles i 
større eller mindre lejemål - og med en 
større åbenhed, efter behov.
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ETAGEPLAN NIVEAU 2 LIBERALT ERHVERV, KONTORER

ETAGEPLAN NIVEAU 3

Etageareal
Brutto: 1.008 m2

Brutto: 907 m2

Niveau 2:
Niveau 3: 

Kontorareal
Brutto: 974 m2

Brutto: 874 m2

INDGANG LIBERALT ERHVERV / KONTORER



stue/køkken
25,8m2

bad
5,7m2 entre

5,1m2

værelse 
13,3m2

entre
9,8m2

stue/køkken
32,8m2

værelse 
13,3m2

Bad
4,7m2

PLAN 4-9. SAL, MÅL 1:200
BRUTTO 302 M²

værelse 
13,3m2Bad

4,8m2

entre
7,7m2

stue/køkken
32,8m2

værelse 
15,2m2

stue/køkken
26,2m2

bad
5,2m2

entre
5,2m2

vf
3,1m2

gang
11,6m2

sluse
5,8m2

trappe
14,0m2

elevator
4,2m2

IDEOPLÆG TIL ERHVERVS- OG BOLIGBEBYGGELSE VED OLES VAREHUS, SAG 18XXX

REV. FB 20.05.17

A 06

2-RUMS BOLIG
NETTO 58,8 M²

2-RUMS BOLIG
NETTO 58,8 M²

2-RUMS BOLIG
NETTO 69,7 M²

2-RUMS BOLIG
NETTO 69,7 M²

tnt  nuuk
arkitekter maa tsp

Boligetagerne indrettes, for niveau 
5-10 med hver 4 2-rums boliger, for 
niveau 4 med 2 2-rums boliger og 2 
1-rums boliger.

Boligernes endelige sammensætning 
kan variere mellem 1, 2 og 3 rums 
boliger - eller som illustreret 26 2-rums 
boliger. Alle boliger ligger ud til zet 
bygningshjørne, for bedre dagslys- og 
udsigtsforhold.

Boligtårnets niveau 4, indrettes foruden  
boliger, også med teknik og depotrum, 
til boligernes disposition. Supplerende 
depotrum indrettes i tagrum.
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ETAGEPLAN NIVEAU 5-10 BOLIGER , 2 RUMS

Etageareal
Brutto: 302 m2

Brutto: 1.812 m2

Niveau 4:
Niveau 5-10: 

Boliger / boligareal
2 á 59 m2 netto + 2 á 50,6 m2

12 á 59 m2 + 12 á 70 m2 netto

stue/køkken
25,8m2

bad
5,7m2 entre

5,1m2

værelse 
13,3m2

stue/køkken
32,8m2

PLAN 4-9. SAL, MÅL 1:200
BRUTTO 302 M²

stue/køkken
32,8m2

værelse 
15,2m2

stue/køkken
26,2m2

bad
5,2m2

entre
5,2m2

vf
3,1m2

gang
11,6m2

sluse
5,8m2

trappe
14,0m2

elevator
4,2m2

IDEOPLÆG TIL ERHVERVS- OG BOLIGBEBYGGELSE VED OLES VAREHUS, SAG 18XXX

REV. FB 20.05.17

A 06

bad
4,8m2

bad
4,8m2

entre
6,8m2

entre
6,8m2

teknik/depot 
34,0 m2

2 EKSTRA 1-RUMS BOLIGER

tnt  nuuk
arkitekter maa tsp

ETAGEPLAN NIVEAU 4
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MATERIALER BEBYGGELSEN

Udvendigt fremstår bygningen som et samlet volu-
men, hvor tårnet fremstår som en integreret del af 
basen – basens materialitet føres videre til tårnet. 
Facaden er opdelt i facadepartier, der gradvist ned-
skaleres op igennem facaden. Det giver en variati-
on i facaden, et spil der respekterer butiks-/kontor-
miljøers behov for større glaspartier, og boligernes 
behov for mindre vinduer. 

Facadepartierne udgøres af rammer, udført i f.eks. 
aluminium. Rammerne fyldes skiftevis ud med glas, 
og facademateriale med vedligeholdelsesfri over-
flader, der i mindre grad reflekterer og spejler lys og 
omgivelser. Det giver en mere levende og mindre 
massiv oplevelse af bygningen.

Det er intentionen, at facaden nedbryder byg-
ningens skala, og integrerer bygningen i det om-
kringliggende miljø. 

Maeersk Tårnet, C F Møller Arkitekter

Aalborg Universitet, COBE Architects Frihavns Tårnet, Praksis Arkitekter Dahlerup Hus, Schmidt Hammer Lassen Architects
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Entreprisegrænse
Nedrivning: B-282
Belægning, som unicoloc el.lign.
Indkørsel til integreret parkering

Tårn i 10 etager, til kote X
Byggeri, basebygning

Vejmidte

AREALFORHOLD KORTBILAG
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SOL OG SKYGGE DIAGRAMMER

21. juni | kl. 09.00
Byrummet er delvist henlagt i skyg-
ge. Pladsens primære opholdsare-
aler er skyggefrie.

21. juni | kl. 12.00
Byrummet er delvist henlagt i skyg-
ge. Primære opholdsarealer påvir-
kes i tidsrummet ca. 12.00-15.00.

21. juni | kl. 15.00
Skyggegener på pladsen ophører 
fuldstændig kl. ca. 15.45. Skyggen 
påvirker nu kun parkeringsarealet, 
i samme omfang som eksisteren-
de situation.

21. juni | kl. 18.00
I aftentimerne er det kun trafikarre-
aler der henlægges i skygge.
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AREALOPGØRELSE

BOLIGER FÆLLES I ALT KONTOR FÆLLES I ALT BUTIK FÆLLES I ALT PARKERING BRUTTOETAGEAREAL
NIV. 10 256,6 45,4 302,0 M² 0,0 0,0 0,0 M² 0,0 0,0 0,0 M² M² 302,0 M²
NIV. 9 256,6 45,4 302,0    - 0,0 0,0 0,0    - 0,0 0,0 0,0    -    - 302,0    -
NIV. 8 256,6 45,4 302,0    - 0,0 0,0 0,0    - 0,0 0,0 0,0    -    - 302,0    -
NIV. 7 256,6 45,4 302,0    - 0,0 0,0 0,0    - 0,0 0,0 0,0    -    - 302,0    -
NIV. 6 256,6 45,4 302,0    - 0,0 0,0 0,0    - 0,0 0,0 0,0    -    - 302,0    -
NIV. 5 256,6 45,4 302,0    - 0,0 0,0 0,0    - 0,0 0,0 0,0    -    - 302,0    -
NIV. 4 117,6 184,4 302,0    - 0,0 0,0 0,0    - 0,0 0,0 0,0    -    - 302,0    -
NIV. 3 0,0 18,3 18,3    - 870,4 18,3 888,7    - 0,0 0,0 0,0    -    - 907,0    -
NIV. 2 0,0 18,3 18,3    - 971,4 18,3 989,7    - 0,0 0,0 0,0    -    - 1.008,0    -
NIV. 1 0,0 18,3 18,3    - 0,0 0,0 0,0    - 510,0 18,3 528,3    - 350    - 896,6    -

1.657,2 511,7 2.168,9 M² 1.841,8 36,6 1.878,4 M² 510,0 18,3 528,3 M² 350 M² 4.925,6 M²
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